CAPIiTULO I
Das Disposi¢cées Especiais
SECAOI
Da locacgao residencial
Art. 46. Nas locagOes ajustadas por escrito e por prazo igual ou superior a trinta meses,
a resolucao do contrato ocorrerd findo o prazo estipulado, independentemente de
notifica¢do ou aviso.

§ 1° Findo o prazo ajustado, se o locatario continuar na posse do imdvel alugado por
mais de trinta dias sem oposicao do locador, presumir-se-a prorrogada a locagao por
prazo indeterminado, mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato.

§ 2° Ocorrendo a prorrogacao, o locador podera denunciar o contrato a qualquer tempo,
concedido o prazo de trinta dias para desocupacao.

Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito € como prazo inferior a trinta
meses, findo o prazo estabelecido, a locagdo prorroga-se automaticamente, por prazo
indeterminado, somente podendo ser retomado o imovel:

I - Nos casos do art. 9°;

IT - em decorréncia de extingdo do contrato de trabalho, se a ocupacao do imdvel pelo
locatario relacionada com o seu emprego;

III - se for pedido para uso proprio, de seu conjuge ou companheiro, ou para uso
residencial de ascendente ou descendente que ndo disponha, assim como seu conjuge ou
companheiro, de imdvel residencial proprio;

IV - se for pedido para demoli¢do e edificagdo licenciada ou para a realizagdo de obras
aprovadas pelo Poder Publico, que aumentem a 4rea construida, em, no minimo, vinte
por cento ou, se o imdvel for destinado a exploracao de hotel ou pensdo, em cinqiienta
por cento;

V - se a vigéncia ininterrupta da locagdo ultrapassar cinco anos.

§ 1° Na hipétese do inciso III, a necessidade devera ser judicialmente demonstrada, se:
a) O retomante, alegando necessidade de usar o imovel, estiver ocupando, com a mesma
finalidade, outro de sua propriedade situado nas mesma localidade ou, residindo ou
utilizando imovel alheio, ja tiver retomado o imdvel anteriormente; b) o ascendente ou
descendente, beneficiario da retomada, residir em imovel proprio.

§ 2° Nas hipoteses dos incisos III e IV, o retomante devera comprovar ser proprietario,
promissario comprador ou promissario cessiondario, em carater irrevogavel, com imissao
na posse do imoével e titulo registrado junto a matricula do mesmo.



