CAPITULO V

Da Acao Renovatoria
Art. 71. Além dos demais requisitos exigidos no art. 282 do Codigo de Processo Civil, a
peticdo inicial da agdo renovatdria devera ser instruida com:
I - prova do preenchimento dos requisitos dos incisos I, II e III do art. 51;
II - prova do exato cumprimento do contrato em curso;
IIT - prova da quitacdo dos impostos e taxas que incidiram sobre o imdvel e cujo
pagamento lhe incumbia;
IV - indicagdo clara e precisa das condi¢des oferecidas para a renovacao da locacao;
V - indica¢do de fiador quando houver no contrato a renovar e, quando nao for o
mesmo, com indicacdo do nome ou denomina¢do completa, nimero de sua inscricdo no
Ministério da Economia, Fazenda e Planejamento, enderego e, tratando-se de pessoa
natural, a nacionalidade, o estado civil, a profissdo e o numero da carteira de identidade,
comprovando, em qualquer caso e desde logo, a idoneidade financeira;
VI - prova de que o fiador do contrato ou o que o substituir na renovagao aceita os
encargos da fianga, autorizado por seu conjuge, se casado for;
VII - prova, quando for o caso, de ser cessiondrio ou sucessor, em virtude de titulo
oponivel ao proprietario.

Paragrafo unico. Proposta a acdo pelo sublocatario do imdvel ou de parte dele, serdo
citados o sublocador ¢ o locador, como litisconsortes, salvo se, em virtude de locagao
originaria ou renovada, o sublocador dispuser de prazo que admita renovar a
sublocacdo; na primeira hipotese, procedente a a¢do, o proprietario ficard diretamente
obrigado a renovagao.

Art. 72. A contestagdo do locador, além da defesa de direito que possa caber, ficara
adstrita, quanto a matéria de fato, ao seguinte:

I - ndo preencher o autor os requisitos estabelecidos nesta lei;

IT - ndo atender, a proposta do locatario, o valor locativo real do imdvel na época da
renovacao, excluida a valorizacdo trazida por aquele ao ponto ou lugar;

IIT - ter proposta de terceiro para a locacdao, em condi¢cdes melhores;

IV - ndo estar obrigado a renovar a locagao (incisos I e II do art. 52).

§ 1° No caso do inciso II, o locador devera apresentar, em contraproposta, as condigdes
de locacdo que repute compativeis com o valor locativo real e atual do imovel.

§ 2° No caso do inciso III, o locador devera juntar prova documental da proposta do
terceiro, subscrita por este € por duas testemunhas, com clara indicagao do ramo a ser
explorado, que ndo podera ser o mesmo do locatario. Nessa hipdtese, o locatario podera,
em réplica, aceitar tais condigdes para obter a renovagao pretendida.

§ 3° No caso do inciso I do art. 52, a contestacdo devera trazer prova da determinacao
do Poder Publico ou relatorio pormenorizado das obras a serem realizadas e da
estimativa de valoriza¢do que sofrerd o imovel, assinado por engenheiro devidamente
habilitado.

§ 4° Na contestacao, o locador, ou sublocador, podera pedir, ainda, a fixagcdo de aluguel
provisorio, para vigorar a partir do primeiro més do prazo do contrato a ser renovado,
ndo excedente a oitenta por cento do pedido, desde que apresentados elementos habeis
para aferi¢ao do justo valor do aluguel.

§ 5° Se pedido pelo locador, ou sublocador, a sentenga podera estabelecer periodicidade
de reajustamento do aluguel diversa daquela prevista no contrato renovando, bem como
adotar outro indexador para reajustamento do aluguel.



Art. 73. Renovada a locagao, as diferencas dos aluguéis vencidos serdo executadas nos
proprios autos da agdo e pagas de uma so vez

Art. 74. Nao sendo renovada a locagao, o juiz fixara o prazo de até seis meses apos o
transito em julgado da sentenga para desocupacgdo, se houver pedido na contestagao.

Art. 75. Na hipotese do inciso I1I do art. 72, a sentenca fixara desde logo a indenizagao
devida ao locatario em conseqii€éncia da nao prorrogacao da locacgao, solidariamente
devida pelo locador e o proponente.




