SECAO Il

Do aluguel
Art. 17. E livre a convengdo do aluguel, vedada a sua estipulagdo em moeda
estrangeira e a sua vinculagdo a variagdo cambial ou ao salario minimo. Paragrafo
unico. Nas locacgdes residenciais serdo observadas os critérios de reajustes previstos na
legislagdo especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel, bem como
inserir ou modificar clausula de reajuste.

Art. 19. Nao havendo acordo, o locador ou locatario, ap6s trés anos de vigéncia do
contrato ou do acordo anteriormente realizado, poderdo pedir revisao judicial do
aluguel, a fim de ajusté-lo ao preco de mercado.

Art. 20. Salvo as hipdteses do art. 42 e da locagao para temporada, o locador ndo podera
exigir o pagamento antecipado do aluguel.

Art. 21. O aluguel da sublocagdo ndo podera exceder o da locagdo; nas habitagdes
coletivas multifamiliares, a soma dos aluguéis ndo podera ser superior ao dobro do valor
da locagdo.

Paragrafo unico. O descumprimento deste artigo autoriza o sublocatério a reduzir o
aluguel até os limites nele estabelecidos. SECAO IV Dos deveres do locador e do
locatario

Art. 22. O locador ¢ obrigado a:

I - entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

IT - garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado;

III - manter, durante a locacao, a forma ¢ o destino do imovel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descri¢gdo minuciosa do estado do imovel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitagdo genérica;

VII - pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar os impostos ¢ taxas, ¢ ainda o prémio de seguro complementar contra fogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel, salvo disposicdo expressa em contrario
no contrato;

IX - exibir ao locatéario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordindrias de condominio.

Paragrafo unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

¢) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;



d) indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constitui¢do de fundo de reserva.

Art. 23. O locatario ¢ obrigado a:

I - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao
vencido, no imével locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

IT - servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu;

IIT - restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
V - realizar a imediata repara¢do dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;
VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e
por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;
IX - permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;

XI - pagar o prémio do seguro de fianca;

XII - pagar as despesas ordinarias de condominio.

§ 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a administragao
respectiva, especialmente: a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des
previdencidrias e sociais dos empregados do condominio; b) consumo de agua e esgoto,
gas, luz e forca das areas de uso comum; ¢) limpeza, conservacao e pintura das
instalacdes e dependéncias de uso comum; d) manutencdo e conservagao das instalagdes
e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum; ¢)
manuten¢do e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer; f) manutengao e conservagao de elevadores, porteiro
eletronico e antenas coletivas; g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes
elétricas e hidraulicas de uso comum; h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a
periodo anterior ao inicio da locagdo; 1) reposi¢ao do fundo de reserva, total ou
parcialmente utilizado no custeio ou complementagao das despesas referidas nas alineas
anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

§ 2° O locatario fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo a comprovagao das mesmas.

§ 3° No edificio constituido por unidades imobilidrias autonomas, de propriedade da
mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no §



1° deste artigo, desde que comprovadas.

Art. 24. Nos imoveis utilizados como habitagdo coletiva multifamiliar, os locatarios ou
sublocatarios poderdo depositar judicialmente o aluguel e encargos se a construgao for
considerada em condic¢des precarias pelo Poder Publico.

§ 1° O levantamento dos depositos somente sera deferido com a comunicagao, pela
autoridade publica, da regularizacdo do imével.

§ 2° Os locatarios ou sublocatéarios que deixarem o imével estardo desobrigados do
aluguel durante a execugdo das obras necessarias a regularizacao.

§ 3° Os depositos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatarios poderao ser
levantados, mediante ordem judicial, para realizagdo das obras ou servigos necessarios a
regularizagao do imovel.

Art. 25. Atribuida ao locatario a responsabilidade pelo pagamento dos tributos,
encargos e despesas ordinarias de condominio, o locador podera cobrar tais verbas
juntamente com o aluguel do més a que se refiram.

Paragrafo inico. Se o locador antecipar os pagamentos, a ele pertencerao as vantagens
dai advindas, salvo se o locatdrio reembolsa-lo integralmente.

Art. 26. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizagcdo incumba ao
locador, o locatario ¢ obrigado a consenti-los. Paragrafo tnico. Se os reparos durarem
mais de dez dias, o locatario tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao
periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito € como prazo inferior a trinta
meses, findo o prazo estabelecido, a locagdo prorroga-se automaticamente, por prazo
indeterminado, somente podendo ser retomado o imével:

I - Nos casos do art. 9°;

IT - em decorréncia de extingdao do contrato de trabalho, se a ocupagao do imovel pelo
locatario relacionada com o seu emprego;

III - se for pedido para uso proprio, de seu conjuge ou companheiro, ou para uso
residencial de ascendente ou descendente que ndo disponha, assim como seu conjuge ou
companheiro, de imovel residencial proprio;

IV - se for pedido para demoli¢ao e edificacdo licenciada ou para a realizacdo de obras
aprovadas pelo Poder Publico, que aumentem a area construida, em, no minimo, vinte
por cento ou, se o imdvel for destinado a explorag@o de hotel ou pensdo, em cinqiienta
por cento;

V - se a vigéncia ininterrupta da locagao ultrapassar cinco anos.

§ 1° Na hipotese do inciso III, a necessidade devera ser judicialmente demonstrada, se:
a) O retomante, alegando necessidade de usar o imdvel, estiver ocupando, com a mesma
finalidade, outro de sua propriedade situado nas mesma localidade ou, residindo ou
utilizando imovel alheio, ja tiver retomado o imdvel anteriormente; b) o ascendente ou
descendente, beneficiario da retomada, residir em imével proprio.

§ 2° Nas hipoteses dos incisos 1l e IV, o retomante devera comprovar ser proprietario,
promissario comprador ou promissario cessiondrio, em carater irrevogavel, com imissao
na posse do imdvel e titulo registrado junto a matricula do mesmo.




