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Art. 1° A locagao de imovel urbano regula-se pelo disposto nesta lei:

Paragrafo unico. Continuam regulados pelo Codigo Civil e pelas leis especiais:

a) as locacodes: 1. de imdveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de
suas autarquias e fundagdes publicas; 2. de vagas autonomas de garagem ou de espagos
para estacionamento de veiculos; 3. de espagos destinados a publicidade; 4. em apart-
hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles que prestam
servigos regulares a seus usuarios € como tais sejam autorizados a funcionar;

b) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades.

Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de um locatario, entende-se que sao
solidérios se o contrario ndo se estipulou. Pardgrafo unico. Os ocupantes de habitacdes
coletivas multifamiliares presumem-se locatarios ou sublocatarios.

Art. 3° O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de
vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos. Paragrafo Gnico. Ausente a vénia
conjugal, o conjuge ndo estara obrigado a observar o prazo excedente.

Art. 4° Durante o prazo estipulado para a duragdao do contrato, ndo podera o locador
reaver o imovel alugado. O locatario, todavia, podera devolvé-lo, pagando a multa
pactuada, segundo a proporcao prevista no art. 924 do Codigo Civil e, na sua falta, a que
for judicialmente estipulada. Paragrafo unico. O locatario ficara dispensado da multa se
a devolucao do imovel decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou
publico, para prestar servi¢os em localidades diversas daquela do inicio do contrato, e se
notificar, por escrito, o locador com prazo de, no minimo, trinta dias de antecedéncia.

Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locacdo, a agdo do locador para reaver
o imovel ¢ a de despejo. Pardgrafo tinico. O disposto neste artigo ndo se aplica se a
locagdo termina em decorréncia de desapropriagdao, com a missdao do expropriante na
posse do imovel.

Art. 6° O locatéario podera denunciar a locagao por prazo indeterminado mediante aviso
por escrito ao locador, com antecedéncia minima de trinta dias. Pardgrafo unico. Na
auséncia do aviso, o locador podera exigir quantia correspondente a um més de aluguel
e encargos, vigentes quando da resili¢ao.

Art. 7° Nos casos de extingao de usufruto ou de fideicomisso, a locagdo celebrada pelo
usufrutuério ou fiducidrio podera ser denunciada, com o prazo de trinta dias para a
desocupacgdo, salvo se tiver havido aquiescéncia escrita do nuproprietario ou do
fideicomissario, ou se a propriedade estiver consolidada em maos do usufrutudrio ou do
fiduciario. Paragrafo tnico. A dentincia devera ser exercitada no prazo de noventa dias
contados da extin¢ao do fideicomisso ou da averbacgao da extin¢ao do usufruto,
presumindo-se, apds esse prazo, a concordancia na manuten¢ao da locagao.



Art. 8° Se o imovel for alienado durante a locacdo, o adquirente podera denunciar o
contrato, com o prazo de noventa dias para a desocupagao, salvo se a locagado for por
tempo determinado e o contrato contiver cldusula de vigéncia em caso de alienagdo e
estiver averbado junto a matricula do imovel.

§ 1° Idéntico direito terd o promissario comprador € o0 promissario cessionario, em
carater irrevogavel, com imissao na posse do imovel e titulo registrado junto a matricula
do mesmo.

§ 2° A denuncia devera ser exercitada no prazo de noventa dias contados do registro da
venda ou do compromisso, presumindo-se, apos esse prazo, a concordancia na
manutenc¢ao da locacao.

Art. 9° A locacdo também podera ser desfeita: I - por matuo acordo; II - em decorréncia
da pratica de infragdo legal ou contratual; III - em decorréncia da falta de pagamento do
aluguel e demais encargos; IV - para a realizacao de reparagdes urgentes determinadas
pelo Poder Publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do
locatario no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.

Art. 10. Morrendo o locador, a locagao transmite-se aos herdeiros.

Art. 11. Morrendo o locatario, ficardo sub-rogados nos seus direitos e obrigacdes:

I - nas locagdes com finalidade residencial, o conjuge sobrevivente ou o companheiro e,
sucessivamente, os herdeiros necessarios e as pessoas que viviam na dependéncia
econdmica do de cujus, desde que residentes no imével;

IT - nas locacdes com finalidade nao residencial, o espdlio e, se for o caso, seu sucessor
no negocio.

Art. 12. Em casos de separacdo de fato, separagdo judicial, divorcio ou dissolucdo da
sociedade concubinaria, a locagdo prosseguira automaticamente com o conjuge ou
companheiro que permanecer no imével. Paragrafo unico. Nas hipdteses previstas neste
artigo, a sub-rogacao sera comunicada por escrito ao locador, o qual tera o direito de
exigir, no prazo de trinta dias, a substituicdo do fiador ou o oferecimento de qualquer
das garantias previstas nesta lei.

Art. 13. A cessao da locagao, a sublocagao e o empréstimo do imoével, total ou
parcialmente, dependem do consentimento prévio e escrito do locador.

§ 1° Nao se presume o consentimento pela simples demora do locador em manifestar
formalmente a sua oposicao.

§ 2° Desde que notificado por escrito pelo locatario, de ocorréncia de uma das hipoteses
deste artigo, o locador terd o prazo de trinta dias para manifestar formalmente a sua
0posicao.




